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令和8年7月1日　令和8年の路線価格が公表されました。今月のレポートは、公表された路線価格
の趨勢についてご報告いたします。

1． 地価の種類（一物五価の地価）
不動産の価格は現在下記の5種類の価格が存在しています。

穂高山

地価公示価格
地価基準地価格
路線価格
固定資産税評価価格
時価・相場価格（実勢価格）

＊固定資産税は前年1月1日時点の評価で、下落の場合7月1日時点の価格と調整する。

2． 令和8年度路線価格の趨勢
① 全国の趨勢

② 群馬県内の最高路線価格
変動率 変動率

高崎市八島町（高島屋前） 2.1% 0.0%

前橋市本町２丁目（東和Ｂ本店前） 7.4% 3.8%

東京都銀座5丁目（鳩居堂） 11.0% 8.6%

③ 全国の分布状況
本年の路線価格は5年連続上昇、近年では最大の伸び率を示している。東京は前年比9.4％と1割近い上昇で、相変わらず世界中

からのオフィス需要が強く、外国からの投資額が25年前年比13％増となって6兆2180億円がその要因の一つとなっている。

なぜなのか？海外投資家は円安進行の為、世界の主要都市との比較において、依然として割安とみられている要因である。

日本経済がバブルのころに世界中、特にニューヨークの主要ビルを買いあさったと同じ現象が起きている。しかし、日本は貿易

立国であり、国内経済は円安歓迎であるが、円安進行は輸入物価に影響して日本の経済体質を弱くしているのが現状である。

47都道府県のうち、値下がり継続県は8県であり、和歌山県－0.5％・徳島、新潟県-0.4％・愛媛、山梨県-0.3％となっている

富山岐阜香川県3県は±0，群馬県はようやくなんと34年ぶりに上昇0.1％となり、上昇ラインのスタートに立ったこととなる。

上昇率1位 長野県白馬村　32.7%上昇　3年連続最高価格

2位 北海道富良野　28.0％

3位 東京台東区浅草　27.5％

参考に群馬県草津町 2年連続2桁の伸び

北関東3県の上位3地点の価格 上昇率

④ 地域の路線価格 つくば市吾妻1丁目　駅前広場前線 11.1%

守谷市中央1丁目守谷駅西ロータリー 8.7%

倉賀野バイパスシャンゴ前 水戸市宮前町1丁目水戸駅北ロータリー 2.9%

宇都宮市宮みらい宇都宮駅東口ロータリー 3.00%

倉賀野バイパス当社前 小山市駅東通り1丁目指導25号線 0.00%

足利市朝倉町R293号線 -1.8%

矢中下中居区画整理地 高崎市八島町指導高崎駅連雀町線 2.2%

（くすじ公園南） 前橋市本町2丁目本町通り 7.4%

太田市飯田町太田駅南口駅前広場 4.0%

考　察

県内では、上昇率トップは2年連続で草津町湯畑前13.6％

上昇、県庁所在地である前橋市は、路線価格45位ながら

7.4％上昇を示した。マイナスは、伊勢崎-2.0％　

藤岡-2.6％　、舘林、富岡、桐生は下げ止まりの状況である。

地価公示路線価格ともに都市と地方の二極化が進行し、それと

同様に地方同一県内でも同様な二極化が進展している。

平成14年に都市再生特別措置法が制定されて、都市機能の向上

と再生を目指して制定され、その為の人口集中を目指して計画

されています。半面効率化から取り残される地域が出れば衰退が

加速する恐れもあるといわれています。当然地価に大きな

影響を及ぼす結果となりますが‼
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100% 7月1日 国土交通省 国土法に基く算定

種　　　　類 評価基準 評価時点 評価部門 用  途

100% 1月1日 国土交通省 基準地価

変動率％Ｒ6

80% 1月1日 国税庁 相続,贈与税・地価税算定
70% 1月1日 総務省 固定資産の算定

9.4

110～120% 取引時点 個人対個人 種々

変動率％Ｒ8 変動率％Ｒ7 変動率％Ｒ5

全国 2.7 2.3 1.5

東京 8.1 5.2 3.2

2.9

群馬県 -0.1 -0.5 -0.70.1

令和8年/㎡ 坪当り 令和7年/㎡

470,000 １５5万円 460,000

145,000 44.6万円 135,000

5336万円 1億7640万 4808万円

13.60%

㎡当たり円

１５２万円

坪当り

44.6万円

1億4624万

125,000

Ｒ8年 Ｒ7年

59,000 59,000

0.0% 1.7%

56,000

470,000

145,000

53,000 53,000

0.0% 1.9%

63,000 62,000

茨城県

栃木県

群馬県

1.6% 1.6%
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暑中、お見舞い申し上げます。

酷暑予想につきご自愛ください。
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